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Podemos decir gue una debilidad o punto débil es una limitacion, defecto o
inconsistencia que constituye un obstacule para conseguir el modelo deseado. g \

En el caso de Nerja, la mayoria se encuentran en lo referente a un mal planteamiento

urbanistico anterior. Como ciudad de la Costa del sol, su crecimiento fue _,,.,...'I j — — — X
exponencial ¥ en un corto periodo de tiempo. Esto llevd a una mala distribucion de ! g

viviendas y eguipamientos v a una falta de espacios libres, verdes y de ocio. Con una
promociéon de viviendas destinadas al habitante extranjero temporal, existen
nucleos urbanos gque permanecen como ciudad fantasma a o largo del afio y gque su
distancia al centro urbano vy a los equipamientos promueve gue |a poblacion local no
considere viable el alojo en este tipo de urbanizaciones, emigrando finalmente a
ciudades colindantes.
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- Paisaje de ciudad - La topografia ha impedido el - Escasez de equipamientos - Excentricidad de zonas - Limite artificial =n |la zona - Ancho de acerado minimo e - Escasez de espacio publice - Obsoclescencia turistica
deteriorado debido al abandono crecimiento de la ciudad de en peguenos nucleos urbanos residenciales turlsticas de l|la estacion de autobuses, inadecuado en la zona centro y libre de caracter estancial y zona cdebida a la escasez de atraccion
de los ingenios del extrarradio. forma radial, sdlo extendida en creando dependencia al centro temporales vy de extranjeros impidiendo el flujo cotidiano en los viales principales de Maro. verde acondicionada (Rio Chillar) de otros tipos de actividades.
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AMENAZAS

V.

Las amenazas son situacicnes negativas, externas al programa y funcionamiento
dentro de la ciudad, gue pueden atentar contra ésta, por lo gue llegado al caso, es
necesario disefar una estrategia adecuada para poder sortearlas. El principal
problema de Nerja es gue depende del turismo, perc en los ultimos afos éste ha
quedado ocbsoleto por algunas de las razones que a continuacion se plantean.
Algunos de los problemas gque se evidencian en Merja es la falta de equipamientos
sanitarios ya que no abastece a una porcidn de habitantes exponencialmente creciente
de residentes ancianos y extranjeros que eligen Nerja como lugar de jubilacion.

Otro problema importante es el escaso mantenimiente del rio Chillar, siende éste un
punto importante de llamada de visitantes.

La falta de bolsas de aparcamientos tambien impiden la recuperacion del turismo
puesto que la ciudad se ve desbordada al no haber aparcamientos suficientes por los
visitantes gue llegan en coche.

La obstaculizacién de las calles con objetos para llamar la atencion a los turistas,
desfavoren la imagen que los visitantes buscan en Nerja.

Por ultimo, la poklacion en su mayoria es anciana, puesto que los jovenes suelen salir
de la ciudad hacia otros nucleos urbanos gue cumplen mejor con necesidades que
Merja no soluciona.

B,

los usuarios no  residentes y carencia de
mantanimiento.

. Descuido del recorrido del rio Chillar por parte de @ Falta de equipamianto sanitario ¥ un crecimiento

N

demografico exponencial.

La escasez de aparcamiento limita el nimero de
visitantes, y los espacios que se utilizan para ello
suelen ser espacios libres por lo que también se
desaprovechan los espacios verdes.

El incremento de la ocupacion del espacio
publico, de forma inadecuada obstacullzando el
paso por calles estrechas, produce una atraccion
v disuasién del turismo.

Emigracidn de poblacidn local a otros nucleos
urbanos.
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TRAMO DE PUNTA LARA A MARO FORTALEZAS

/Furtalezas, tambien llamadas puntos Tuertes: son capacidades, recursos, posiciones
alcanzadas vy, consecuentemente, wventajas competitivas que deben vy pueden servir
para explotar oportunidades, Son factores internos al programa y funcionamiento de la
ciudad,

En relacion al estudio de la N-240 vy de Nerja, se configuran como fortalezas los
equipamientos presentes, considerados por la evidente cercania al eje, o para la facilidad v
rapidez con la gue se puede |legar a través de las carreteras secundarias.

También se coloca en fortalezas |a diversidad tipologica de los equipamiantos a lo largo de
la carretera N-340, lo gque garantiza un optimo uso.

Se ha tenido en cuenta la falta de locales comerciales.

Las bueanas caracteristicas del eje vial, gue permiten un trafico vehicular deslizante, implican
que la N-340 se utiliza come elemento preferencial en los movimientos en el territorio de
Nerja, asl como hacia el exterior.

Se puede considarar como Fortaleza, la buena conexion con la Cueva de Nerja, conaxidn
que también pasa gracias al transporte publico, con autobuses y tren turistico.

De la misma manera se considera la presencia de Hitos v patrimonio como un valor interno.
La wvarledad de cultivos subtraopicales v de cultivos de invernadera posible gracias a una
beneficiosa condicion de escasez de viento se consideran tambien entre las Fortalezas.

- Buena conexion entre los equipamientos del - Buena conexion del nucleo con las cuevas de - Hites y patrimonio. - Variedad de cultivos subtropicales y de - lLa topografia genera un valioso paisaje - Variedad de eauipamientos en el eje, excepta
eje de |la carretera N-340. Nerja. cultivos de invernadera: produccion y creacion. natural v una beneficiosa condicion de escasez comerciales.
VIEN% viento para el cultivo.
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OPORTUNIDADES
e / By

Una oportunidad es una circunstancia o situacion externa gue s potencialmente i
favorable para asurmir el modelo. También incluye acuellas situaciones o recursos
internos que, a medio plazo, pueden ser utilizadas en favor de este modeio,

I\ \
En el caso de MNerja, las oportunidades de espacio, a simple vista pueden parecen
escasas. La intencion principal en cuanto a blsqueda de oportunidades se basa en
2| proposito de desarrollar en los distintos nucleos residenciales verdaderos nucleos
urbanos provistos de equipamientos. Es decir, buscar |la oportunidad en distintos
lugares de desarrollar la ciudad de cara a la poblacion local.

o s B 7

A

- Regeneracicn de la zona inundable - Cultivo de nuevos productos - La nueva utilizacion de los ingenlos - MNuevo caracter del eje gue provogue - Fomento de la zona industrial La - Zona de espacilo libre en la plaza de
del Rio Chillar para uso piblico libre v agricolas como la Stevia, edulcorante con en desusao vy eliminacion de su imagen una descentralizacién de l|a actividad Moria por ser paso obligatorio desde la la calle Prol. Hernande de Carabeo, can
varde, un crecimiento potencial y can deteriorada. hacia otros ndcleos urbanos. autovia hacia Nerja. Nueve urbanismo de buen emplazamiento en la ciudad:

condicionantes de crecimiento similares. transito.

El espacio libra presenta una gran oportunicad
an cuanto @ su cercania a puntos de alta

afiuencia en la ciudad v su gran tamafio
ZONA DE CULTIVO INGENIOS EM DESUSO

MUCLEDS URBANOS PERIFERICOS . ZONAURBANA CONSOLIDADA

o ZONA URBANA CON POTEMCIAL
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ZONA CENTRO NER.JA
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DIAGNOSTICO
NERJA A LA POBLACION LOCAL

y

Este anadlisis €5 la conclusidn de los problemas gue se han diagnosticado gracias al
sistema de estudic DAFO, resaltando las debilidades v amenazas de Nerja.

Los problemas coincidentes entre debilidades y amenazas se estudian en la siguiente
planimetria, destacando en todo caso problemas de falta de equipamientos, que no
cubren las necesidades tanto de residentes como de visitantes.

Esta falta cde equipamientos son zonas de aparcamientos, zona de espacios libres,
equipamientos sanitarios, comercios en las zonas excentricas...

Toda esta falta de actividades tienen como consecuencia la disminucion de la llegada
de turistas, la emigracién de la poblacién joven hacia otros nlcleos, el desbordamiento
de las calles céntricas. Por ello consideramos que seria necesario poner solucion a esta
carencia de equipamientos que impide gue |la ciudad, inevitablemente, se guede
obsoleta para un amplio tipo de poblacidn: turistas, ancianos y jévenes.
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libres en el centro.

25 el sistema praductive
Yy economico principal
de Nerja.

v
@ Equipamiento sanitario (T-]

. Aparcamientos
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La falta de -
aguipamientos de escala N

de ciudad limitan la o

llegada de un mayor e .mazas
numere de turistas, que 5

- Destacar falta de espacios para equipamientos sanitario, aparcamientos v espacios

=
f J Zonas verdes

La centralizacion de
equipamientos en una
dnica zona dedicada al
turismo, tiene como
consecuencia la
dependencia de los
nticleos externos.

- Falta de espacio para |a venta de |los comerciantes, que obstaculizan |as calles con sus articulos de
venta.

Los comerciantes
utilizan las calles como
expositores de sus
productos,
obstaculizandoe |as calles
e impidiendo ver la
belleza del paisaje de las
casas mediterraneas,
dque as la imagen gque
esperan encontrar los
turistas .
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ESTRATEGIAS
NERJA A LA POBLACION LOCAL

V.

Las estrategias se focalizan en conseguir una mejora en la ciudad de Nerja
destinadas especificamente a la poblacidn local. Volver a producir interés en
mantener residencia fija en la ciudad por parte de |os habitantes jovenes y detener
la emigracion a ciudades colindantes gue desde afos se produce debido a la
focalizacidn del desarrollo de la ciudad Unicamente al visitante extranjero.

Es por ello gque consideramos que el desarrollar que los nuevos nucleos de
urbanizaciones se descentralicen y funcionen de forma independiente, sin esa

dependencia que ahora le une al centro.

Ademds, consideramos la necesidad de equipamientos sanitarios en funcién a la
creciente poblacion anciana extranjera instalada en Nerja en las zonas urbanas

pariféricas.

La nueva utilizacién de los
ingenios en desuso. Pueden formar
parte de nuevos eqguipamientos o
reformarse como almacenes-mercados
para los nuevos sistemas agrarios,
como la Stevia o la agricultura tropical.

- Comercio local de productos
autéctonos. Mediante el fomento de
nuevos sistemas agrarios vy productos
agricolas se concederan facilidades al
gremic para la venta de sus productos
fomentando dicho desarrollo.

- Conexion de ambos laterales del
tramo de la N-340 que cruza WNerja.
Parmitira una mayor fluidez v seguridad en
las conexiones gque diario se producen
entre ambas calles. Es un recorrido diario
para los habitantes de la zona, el tener que
cruzar una nacienal, vy sobretodo
incidiendo en el colegio que se encuentra
en uno de los lados,

IES ALMIJARA

- Creacién de equipamientos en los
nucleos wurbanos periféricos, gue les
permita una independencia v
descentralizacion en cuanto a necesidades
de atencidn primarias (como comercios de
alimentacion, guarderias que fomenten la
nueva residencia de jovenes familias; vy
hospitales para ancianos)

- Desarrollo de la zona industrial La
Noria come nueve nucleo urbano. Su
buena conexidén con el centro v el hecho de
que sea zona de paso obligatoric desde |a
autovia a Merja. Luego se plantéa como
zona a fomentar por la implantacion de
equipamientes que provistan al sistema
general,

- Peatonalizacién de ciertas calles en
la zona centro y desarrollo del espacio
libre-parque, en el que se propondran
distintos puestos sfimeros gue sirvan a
mercadillos de producto comercial asi
como una Zona de aparcamiento
superficial publice v uno  subterranec
privado para los vecinos de los tramos
peatonalizados.
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